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Comprare casa In cantiere
ecco le garanzie da chiedere

Il costruttore deve rilasciare al compratore una pol
a garanzia delle somme riscosse o da riscuotere pe

Quando si compra un immo-
bile in costruzione, quali so-
no le garanzie finanziarie
per il compratore, e quali le
responsabilita del broker?
Quando si acquista un im-
mobile in cantiere il costrut-
tore deve rilasciare all'acqui-
rente una polizza fideiusso-
ria a garanzia delle somme ri-
scosse 0 da riscuotere a pena
di nullita del contratto per
mancato rilascio della poliz-
za. Il rilascio di garanzie deve
avvenire da parte di soggetti
abilitati e iscritti in un apposi-
to registro reperibile sul sito
della Banca D’ltalia. Ovvero:
I'emissione di garanzie finan-
ziarie nei confronti delle im-
prese e dei privati € consenti-
ta solamente alle banche, alle
compagnie di assicurazione.
Il rilascio e la consegna del-
la polizza all’acquirente ser-
ve a garantirgli la restituzio-
ne delle somme versate al co-
struttore nel caso in cui
quest’'ultimo incorra in una

T

Il costruttore che vende unacasa in cantiere deve dare garanzie certe
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situazione di crisi dell'impre-
sa come il fallimento, la liqui-
dazione coatta amministrati-
va, il concordato preventivo,
I'amministrazione straordi-
naria o I'esecuzione immaobi-
liare. Fideiussioni rilasciate
da soggetti diversi da quelli
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elencati sono a rischio di
mancata escussione e 'acqui-
rente, non potendo ricorrere
a fondi di garanzia, ha a di-
sposizione solo il ricorso
all’autorita giudiziaria. E ne-
cessario ricordare che chi
propone, a titolo di mediazio-

zza fidejussoria
"la vendita dell’alloggio

ne o simili, garanzie emesse
da soggetti non abilitati o
non iscritti nell’apposito regi-
stro speciale e perseguibile
penalmente.

Nell’esercizio della sua atti-
vita il broker di assicurazione
e chiamato ad agire non solo
con diligenza ma anche con
la necessaria e “adeguata” pe-
rizia, consistente nell’insie-
me d’indispensabili nozioni
e di capacita
tecnico—professionali che e
lecito attendersi da una figu-
ra professionale di tal tipo: la
Suprema Corte ha espresso
sul punto il principio alla stre-
gua del quale “Non v'e dub-
bio che la complessiva attivi-
ta del broker e connotata pu-
re da profili di intellettualita,
richiedendosi in chi la eserci-
ta specifiche e approfondite
conoscenze di economia, tec-
nica e diritto delle assicura-
zioni”.

Massimiliano Bonvicini
avvocato
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Come dividere
i conti coniugali

In caso di crisi coniugale, si pud
dividereil patrimonio presente
sui conti correnti cointestati?
Molto di frequente capita che,
all'inizio del percorsu matrimo-
niale, uno dei coniugi, per prati-
cita, apra un conto corrente
cointestandolo all'altro coniu-
ge. Sul conto corrente viene ac-
creditato il suo stipendio mensi-
le e altri emolumenti personali a
lui riferibili, come risarcimenti,
donazioni o eredita. L'altro co-
niuge, invece, non versa nulla
sul conto corrente e rimane me-
ro cointestatario formale del rap-
porto. Una sItuazIione come gue-
sta puo comportare problemi in
caso di separazione legale, dal
momento che il coniuge comnte-
statario che non ha versato da-
nari sul conto corrente, puo pre-
tendere per legge la meta della
provvista esistente al momento
dello scioglimento della comu-
nione. La Suprema Corte ha sta-
bilito il principio di diritto secon-
do cui il coniuge che ha effettiva-
mente versato le somime sul con-
to corrente cointestato, puo re-
cuperarle integralmente in caso
di scioglimento della comunio-
ne, solo se e in grado di dimo-
strare che si tratta di nsorse a lui
0 a lei direttamente riconducibi-
li.
Andrea Glordano
avvocato
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Le spese di notifica
vanno pagate
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chi puo esercitare dei diritti
sull’atto di precetto?

Le spese del precetto e della
sua notificazione vanno pagate
dal debitore, allorche costui ab-
bia pagato quanto dovuto, in ba-
se al titolo esecutivo, dopo la re-
dazione e consegna del precetto
¢ del titolo esecutivo all' ufficiale
giudiziario, ¢ prima della rice-
zione a mezzo posta del precet-
o e del titolo.

La giurisprudenza dice che
dopo la consegna all'ufficiale
gludiziario dell atto per la notifi-
ca, il notificante non ¢ pia i do-
minus del procedimento, ¢ per-
cio sarebbe irragionevole che
ne sopporti le eventuali vicende
negative. La produzione degli ef-
fetti ricollegati alla notificazio-
ne ¢ condizionata al perfeziona-
mento del procedimento notifi-
catorio anche per il destinata-
rio. Eventuali uEumpinwnu a fa-
vore o a canco di costui dovran-
no comungue calcolars o corre-
larsi al momento in cul la notifi-

4 si perfeziona nel suol con-
[ronti. Da questi due assunti de-
riva che le spese inerentt la noti-
licazione del titolo esecutivo e

uelle relative alle attivita di re-
dazione del precetto e alla sua
notificazione sono assistite dal-
la tutela esecutiva di cul al titolo
al quale si riferiscono. (m.b.)
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