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Terre agricole, la Cassazione
“annulla” 'obbligo di vendere

Il codice permette al grandi proprietari di chiedere I'alienazione forzosa
Ora la Corte impone di sentire il parere delle associazioni di categoria

Se una persona possiede un
campo agricolo in un'area di
mia proprieta, € mio diritto
chiedere a lui o al giudice di
acquistarlo?

Il proprietario di un terreno
agricolo di rilevanti dimensio-
ni si e rivolto al tribunale per-
cheé imponesse a un altro agri-
coltore di vendergli il suo pic-
colo appezzamento all'inter-
no del compendio della pro-
prieta pit grande. Larichiesta
potrebbe apparire un sopru-
so, ma il codice civile contie-
ne una norma che stabilisce
che, al fine di assicurare il
massimo utilizzo dei fondi
agricoli, il titolare del fondo
piu grande ha il diritto di do-
mandare al proprietario del
fondo piu piccolo, o al giudi-
ce, qualora non vi sia possibi-
lita di accordo, I'acquisizione
del terreno appartenente all’
altro, purché il campo di mi-
nori dimensioni sia compreso
nel proprio ma abbia un'
estensione inferiore alla cosid-
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detta "minima unita coltura-
le".

LLa causa si e trascinata per
tre gradi di giudizio finche, re-
centemente, la Corte di Cassa-
zione ha deciso in favore del
piccolo proprietario. Ma, si
badi, non perché sia stato rite-
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nuto ingiusto o contrario alla
legge il presupposto della nor-
ma che consente l'acquisto
forzoso di un fondo piu picco-
lo contenuto in terreno di
maggiori dimensioni, bensi
perché la Corte ha rilevato la
carenza di strumenti idonei a

qualificare la minima entita
colturale.

In questa prospettiva, la Su-
prema Corte ha confermato
quanto in effetti la norma gia
dice; vale a dire che, in caso di
contrasto trale partiin ordine
all'identificazione della mini-
ma unita colturale, occorre ri-
chiedere il parere delle asso-
ciazioni di categoria le quali
stabiliscano l'esistenza o me-
no deirequisiti dimensionali.

I giudici hanno osservato
infine che, sebbene la norma
sia stata priva di applicazione
per molti anni, essa permane
ed e pienamente vigente nel
nostro ordinamento, con la
conseguenza che non si potra
chiedere all'autorita giudizia-
ria un'opera di integrazione e
di supplenza a fronte della
pluridecennale inerzia dell’
autorita amministrativa a de-
terminare il concetto di mini-
ma unita colturale.

Simone Campi
avvocato
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Casa ereditata
Cosi la cessione

E sufficiente aver fatto la di-
chiarazione di successione
per vendere un immobile ere-
ditato?

Con la dichiarazione di suc-
cessione non si chiude la prati-
ca ereditaria. Infatti, nel casoin
cuil erede volesse vendere 1'im-
mobile ereditato, sarebbe es-
senziale trascrivere l'accetta-
zione tacita dell'eredita, un
adempimento, questo, che vie-
ne fatto normalmente dal nota-
io come da prassi. La dichiara-
zione di successione, sostan-
zialmente, & un adempimento
di natura esclusivamente fisca-
le e ha solo la finalita di calcola-
re e permettere il pagamento
delle eventuali imposte. E' un
atto obbligatorio che deve esse-
re compiuto, entro un anno dal
decesso, da uno dei chiamati
all'eredita presso I'Agenzia del-
le Entrate. La denuncia, e il con-
seguente pagamento delle im-
poste, non fa diventare auto-
maticamente eredi. Se si vuole
diventare eredi a tutti gli effetti
di legge e, quindi, proprietario
dell'immobile che si intende
vendere, € necessario accettare
'eredita. Questo lo si puo fare
con un atto espresso davanti
ad un notaio o al cancelliere
competente del Tribunale.

Giuliano Chiaventone
avvocato

Errorinel 730
si rimedia cosi

L'Agenzia delle Entrate ha veri-
ficato l'assenza di 500mila di-
chiarazioni dei redditi 2015: e
possibile usufruire del ravvedi-
mento operoso?

L'Agenzia delle Entrate ha gia
inviato 220mila lettere, ma sono
bene 500mila le dichiarazioni
dei redditi mancanti. L'elevato
numero di rilevazioni di chi non
ha dichiarato i redditi percepiti
nel corso dell'anno di imposta
2014 & frutto della nuova strate-
gia di controlli fiscali del gover-
no volta a contrastare |'evasione
fiscale in [talia. Gli avvisi bonari
sono stati inviati dall'Agenzia
delle Entrate sulla base delle
anomalie riscontrate nella di-
chiarazione dei redditi 2015, an-
no del debutto del 730 precom-
pilato. L'Agenzia delle Entrate
concede una ulteriore possibili-
ta di sanare la posizione fiscale
del contribuente sino alla fine di
dicembre 2015. In pratica nel ca-
so si sia ricevuta la lettera dell’
Agenzia delle Entrate che invita
a presentare la dichiarazione dei
redditi e possibile presentare il
modello UNICO Persone Fisi-
che entro 90 giorni dalla scaden-
za ordinaria: cadendo questa il
30 settembre, fino al 29 dicem-
bre 2015 e possibile beneficiare
del ravvedimento operoso.

Fabio Ferrara
dottore commercialista




