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Comprare e vendere casa
oraisoldi li gestisce il notaio

La legge di stabilita cambia le regole delle transazioni immobiliari
| professionisti verseranno il denaro al venditore solo dopo la trascrizione

_

Che novita normative sono in-
tervenute sulle operazioni di
compravenditaimmobiliare?

La legge di stabilita 2014 pre-
vede una nuova disposizione ri-
guardante le operazioni di com-
pravendita immobiliare, 11 legi-
slatore, allo scopo di tutelare
l'acquirente, subordina il ricevi-
mento delle somme di denaro
da parte del cedente all'iscrizio-
ne del contratto nei pubblici re-
gistri. Il venditore di un immobi-
le o diun'aziendanon percepira
piu il prezzo il giorno del rogito
ma sara il notaio a trasmettere il
denaro dovutogli una volta effet-
tuata la trascrizione. In questo
modo, la prescritta pubblicita
nei registri immabiliari o nel re-
gistro delle imprese mettera in
sicurezza il contratto stesso.

In base alle nuove disposizio-
ni il notaio dovra versare su un
conto corrente dedicato tutte le
somme dovutegli a titolo di ono-
rari, tributi e rimborsi di spese,
in caso di compravendita immo-
biliare; le somme affidategli in
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La stipula di un atto di compravendita immobiliare
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deposito  fiduciario; 1'intero
prezzo (o il saldo ancora dovu-
to) se si tratta di compravendite
immobiliari o di aziende. Gli im-
porti cosi depositati dovranno
essere versati al venditore solo
dopo la pubblicazione del con-
tratto nei registi immobiliari (o
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delle imprese). Tali importi fa-
ranno parte del "patrimonio se-
parato" del notaio, con la conse-
guenza che le somme in que-
stione saranno escluse dalla suc-
cessione "mortis causa’ e dal re-
gime patrimoniale della fami-
glia e saranno impignorabili a ri-

chiesta di chiunque, cosi come
impignorabile sara il credito al
pagamento o alla restituzione
della somma depositata. La
nuova disciplina riguardera so-
lo gli importi da versare in sede
di contratto definitivo compresi
i mutui ottenuti dalle banche.
Rimangono esclusi gli importi
versati antecedentemente al
contratto definitivo, in partico-
lare, quelli da corrispondersi in
sede di contrattazione prelimi-
nare o nel periodo tra il compro-
messo e il rogito nonché quelli
chele parti abbiano concordato
da pagarsi successivamente al
contratto (ad esempio la vendi-
ta a rate). A seguito delle nuove
regole, se verranno approvate,
sara la trascrizione dell'atto defi-
nitivo nei pubblici registri a met-
tere in sicurezza il bene oggetto
del contratto, garantendo che il
primo acquirente che "trascri-
ve" prevalga sugli altri eventuali
acquirenti.
Franco Alessio
Dottore commercialista
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Bruciare i rifiuti
adesso e reato

Che cos'e il reato di combu-
stioneillecita dirifiuti?

Il decreto (gia in vigore) di-
sciplina un nuovo reato, la
combustione illecita di rifiuti:
«Salvo che il fatto costituisca
pil grave reato, chiunque ap-
picca il fuoco a ritiuti abbando-
nati ovvero depositati in ma-
niera incontrollata in aree non
autorizzate e punito con la re-
clusione da due a cingue anni.
Nel caso in cui sia appiccato il
fuoco arifiuti pericolosi, si ap-
plica la pena della reclusione
da tre a sei anni. La sanzione &
aumentata se i fatti sono com-
messi in territori dichiarati in
stato di emergenza nel settore
dei rifiuti, ed incrementata di
un terzo se il reato ¢ commes-
so nell'ambito dell'attivita di
un'impresa o comungue di un’
attivita organizzata. E previ-
sta, inoltre, la confisca del
mezzo di trasporto usato per
commettere il reato, nonché
dell'area sulla quale ¢ stato
commesso, salvo il caso in cul
siano di proprieta di un sogget-
to estraneo al reato stesso. Le
stesse pene siapplicano anche
a chi abbandona rifiuti (ar.
255 comma 1 del D.lgs.
152/06) con lo scopo successi-
vo di bruciarli».

Filomena Chimenti
Avvocato
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Uno sportello
per gli investitori

L'agenzia delle entrate ha
istituito un servizio di orien-
tamento per gli investitori
esteri: di che cosasi tratta?

E’ un servizio di orienta-
mento per gli investitori este-
ri presso il settore fiscalita in-
ternazionale e agevolazioni
della direzione centrale nor-
mativa delle entrate. L'obiet-
tivo ¢ il rafforzamento della
cooperazione trale imprese e
I'amministrazione [inanzia-
ria, garantendo ai destinatari
dell'iniziativa la possibilita di
rivolgersi a un interlocutore
unico ¢ diretto, specializzato
nelle tematiche fiscali di inte-
resse. 1 servizio di assistenza
e consulenza reso dal desk
dedicato ¢ finalizzato ad "ac-
celerare” i tempi di comuni-
cazione tra amministrazione
e contribuenti, dirimere po-
tenziali controversie e indiriz-
za il contribuente estero ver-
so gli strumenti di coopera-
zione con l'amministrazione
finanziaria italiana gia previ-
stinell'ordinamento. | quesi-
i degli investitori esteri pos-
sono inoltrati al desk dctﬁ(‘u-
to tramite la casella di posta
elettronica  internationalta-
xassistance@agenziaentrate,
1L

Franco Alessio
Daottore commercialista




