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(Casa e attestato energetico
diminuiscono i vincoli

Se I'abitazione e concessa gratis non e piu obbligatoria la dichiarazione
Per gli alloggi affittati o venduti c’e la multa ma il contratto resta valido

Quali sono le novita in tema di
Ape, cioé l'attestato di presta-
zione energetica?

E stato cancellato |'obbligo di
allegare l'attestato di prestazio-
ne energetica ai contratti di ces-
sione a titolo gratuito di immo-
bili e ai contratti di locazione di
singole unita abitative. Anche
dove I'obbligo di allegare la do-
cumentazione permane, non &
pitl prevista la nullita del con-
tratto, ma viene introdotta in so-
stituzione una sanzione pecu-
niaria amministrativa a carico
delle parti. Resta I'obbligo di in-
serire in alcuni contratti immo-
biliari una clausola con la quale
"l'acquirente o il conduttore di-
chiarino di aver ricevuto le infor-
mazioni e la documentazione,
comprensiva dell'attestato, in
ordine alla attestazione della
prestazione energetica" relativa-
mente a: contratti di compra-
vendita immobiliare; atti di tra-
sferimento di immobili a titolo
oneroso; nuovi contratti diloca-
zione di edifici o disingole unita
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immobiliari soggetti a registra-
zione.

Le sanzioni vanno da 3mila a
18mila euro, per gli atti di trasfe-
rimento a titolo oneroso e per le
locazioni di edifici; di una san-
zione da 1.000 a 4.000 euro per
le locazioni di singole unita im-
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mobiliari di durata superiore a
tre anni (si tratta, quindi, solo
della violazione dell’'obbligo di
dichiarazione, in quanto I'obbli-
go di allegazione non sussiste);
di una sanzione da 500 a 2.000
euro per le locazioni di singole
unita immeobiliari non ecceden-

fi tre anni (si tratta, quindi, solo
della violazione dell'obbligo di

- dichiarazione, in quanto I'obbli-

go di allegazione non sussiste).
Tuttavia & impossibile perle En-
trate, contestare la violazione
"all'atto della registrazione dell’
atto", in quanto la registrazione
stessa avviene "al momento del-
la ricezione del file telematico”
e nel caso di registrazione delle
locazioni con i modelli Siria, Iris
e Rli avviene senza che il contri-
buente debba "caricare" online
l'atto e i suoi allegati. E chiaro
che risulta impossibile, per i
funzionari del Fisco, verificare
se la normativa & stata rispetta-
ta.

Per tale motivo € in corso di
emanazione lo schema di decre-
to in materia di semplificazioni
fiscali che prevede che le Entra-
te debbano trasmettere le infor-
mazioni necessarie in via tele-
matica direttamente al Ministe-
0.
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dottore commercialista
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L’Isee diventa
pit “comprensivo”

Quali sono le novita contenu-
te nel nuovo Isee?

Il nuovo Isee considerera i
nuclei familiari e la presenza
eventuale in essi di figli disabi-
li. I contribuente ricevera
|'Isee precompilato con le in-
formazioni ricavate tramite ac-
cesso alla banca dati dell'Ana-
grafe Tributaria. 1l richieden-
te, una volta presentati i dati
autocertificati, dovra attende-
re 10 giorni entro i quali l'lnps
controllera e completeri il mo-
dello con le informazioni in
suo possesso, quali i redditi ¢ i
trattamenti previdenziali e as-
sistenziali. Il contribuente suc-
cessivamente potra integrare
ilmodello compilanda ¢ sotio-
scrivendo un modello integra-
tivo con la rettifica det dati ¢ al-
legando i documenti a contro-
prova di quanto evidenziato.
Se poi l'amministrazione [i-
nanziaria e 1'Inps rimangono
discordanti, i dati che verran-
no riportati nel modello saran-
no quelli derivanti dall' anagra-
fe tributaria e dall'ente previ-
denziale. I nominativi dei di-
chiaranti riguardo alle cui di-
chiarazioni permangano di-
scordanze, sono comungue
comunicati alla Guardia di Fi-
nanza per le verifiche.

Fabio Ferrara
dottore commercialista
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Affitti commerciali
liberalizzati

E' vero che a breve le locazio-
ni commerciali non abitati-
ve potranno derogare alla
normativa in vigore e libe-
rarsi dai vincoli che riguar-
dano laloro durata, il reces-
so edilloro rinnovo?

S1, perché il decreto legge
133/2014, gia legge il 7 no-
vembre 2014 e tra poco in
Gazzetta Ufficiale, dispone la
liberalizzazione delle locazio-
ni commerciali non abitati-
ve. Cid significa che centri
commerciali, negozi, attivita
industriali, commerciali, art-
sianali, potranno derogare al-
i:a disciplina in loro favore
dettata dalla legge 392/1978
¢ contraltare laﬁjruruta mini-
ma del contratto, il rinnovo
automatico, il diritto di prela-
zione, il recesso per gravi mo-
tivi, l'indennita di fine loca-
zione e l'indicizzazione del
canone.

Questo a condizione tutta-
via che il canone annuale pat-
tuito sia superiore a 250mila
euro ¢ al contempo che si for-
nisca prova scritta del con-
tratto. Ricordo che per ora la
durata delle locazioni com-
merciali non pub essere infe-
riore 6 anni, 9 se si tratta di at-
tivita alberghiera.
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sunzione a tempo determinato 6 mesi -
a tempo pieno — Si richiede: esperienza
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