LO SPORTELLO DEL CITTADINOD

Service Tax, incognita fiscale di fine anno sulla casa

Vorrel svere notizie in merito alle Service Tax: guando entreri in vigore e guali saranno
isoggettiche la dovranno pagare?

Dopo mes! di incertezze, di
simentive. di fughe in avant e
di repentini dietrofront, alla
Firne @ arrivats Lo cancelasio.
ne definitiva della primarata
dell'lmu sull abitazione prin-
L,'I] lFI]{! l]II!T |i-.| HIL"I:[IF'IIili-I 4t[|'.-"|'l:"-
mo  attendere  ancora
pa’l,

Cruesto inaspettato regalo
si porta, pero, in dote un
mwn e esotico balaelo: 1a
Servioe Tk, Infarti tutoo sem-
brerehlae gia pronto peril va-
ro. entro la meta di ottobre,
del Decreto Legge che, elimi-
nandno delinitivamenie an-
che la seconda rara dell Tmu
2013, introdurra, al contem-
[k, QUESTO Iuovo wilito che
entrera in vigore a partire dal
1" pennaie 20014, Ma stamiao
certh che 'lmu sulla prima
CASA SCOMPArira veramentef

Qualche perplessita, inve
ro, tra gli addeta ai lavord
continua ad esistere, glae
ché, seppur probabilmente
pitt equa per tamiglie ed im-
prevae rispeia alla pensio-
nanda lmu, la Service Tax
AVED COMLIDGLIL LG COmpH-
nente pawimoniale che si ba
serd, con tatta probabilich,
sulla rendita catasiale degli
immobili.

In definitiva, la Service Tax
1 repgera su ddue pilasir: da
un fato la quota d'imposta
che dovrd coprire la gestione
det rifiuti urbani (la vecchia
Tarsu o Tares), dall'altro la
componenie che serviel per
pagare i cd. servizi indivisibi-

li, quali lluminazione, ge
stione marciapiedi, taspor
to ed arredo urbano. Sard
prreapario gquies U uliima pdover
ﬂnﬂprrirr al mancato gertitg
dell'lmu ¢ potrd spingersi fi-
mo ad utkbizzare aliguona
massima  Tmu applicalile
all'abirazione principale, pa
rial 6 permille.

Quindi 'hmu, uscita dalla
porla, st rebbe ricnirane dal-
[ finestra e questa vola sen-
s nesrmimens e detmeaoeni
per abitazione principale e fi-
i acarico,

Ma chi pagherd la Service
Tax? Soggetti all'imposta sa-
r'rJIIr'Ill-““”l:illﬂﬂ”:hl!lﬂrhﬁil'-
dong, occupano o d[“[ll‘l]ﬁl.’.l
no, @ gualsiasi titole, immao-
hili o anche aree soopaerie,
in Rr;-v;h;u ] praddurne rifiudi,
mendre saranng esceluse le
pertnenze dei localitassati e
wlt spazi condorminiali coma-
rid chue o sian detenatd od
cccupat ad uso esclusivo. In
ipotesi di locazioneg, la com-
ponente dell impaosta relati-
vl ol servizl indivisibili sard
dovuta sia dal proprietario
dell'unita immobiliare che
dal  locatario, ma  con
quest ultima che condribuirg
piEr non piis del 30% dellim-
posta, sulla base di quanto
stubilici il sirgolo Comuone,

Inoltre, per un utilizeo
iemporanes inferiore ai 6
mesi, la Service Tax dovra es
sere pagata per intero dal
prepriciario, mentre per le
multiproprietd ed 1 centi

commerciali dovra farsi cari
oo dellastessa il soggetto che
geatisce | servial comu. An
e, n Tasee el pel e apapslica-
zione, l'imposta relativa alla
componente ritiut utilizzers
come paramelre di rifer-
mento ln superficie calpesti-
bile dell'immobile, sempre,
perh, con attenzione alla
quantita e gualita dei rifiud
proddont, con Vobicttive di
far pagare magginmmente chi
inguina di pii.

Per gquianio rguanda, inve-
ol coperiura dei servizl in-
clivisibili, comue gis ricorda-
1o, | Comuni petanno basar-
si, olre che sulla superficie,
anche sulla remditn calastale
dell'unita abitativa, variandao
a proprio placimenta ['ali-
equacilan el Tropeasia, ma corman-
quecon I:nhlﬂign i paree un
Pty al carteey tribydario in-
cassabile, che non potrd su
perare Vimporte del gectito
che | Caomuni flrarmechbem
dall'wiilizzo  dell'aliquota
miassima Imu per 'abitazio
e principale {pari al 6§ per
mille, come riportaco in pre-
cuedenzal. Ad ogel, perd, o
Certerie S010 ancor ﬂDCJI@.
Resta solo una speranza; che
Il Tervida  immaginaeione
del legislatore mibutario non
COSLTINES Tuttll, ancora una
voltn, # rimpigngere un'im-
posta abalita, come da annl
s 4la ormal veriflcandn con
latanmovituperara lragp.
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Ma é equo Da agosto Se si vive altrove
una cauzione il “Durc” niente sconto
di sei mesi? vale 4 mesi sulla “prima casa”

St per aprie wo'alivith aed-
ginnale: dopo mver patiuiio il
canone mi sono state richie-
st § mengilith anticipate e 6
di deposito caurionale. La
spiegarione e stata che se do-
vesse andare male avrel no-
vie mensiich gii versate: & le-
gale?

I proprivtorio dell immobi -
le ha facnlta di ichiedere al ln-
carario sia il versamento delle
mensilith anucipace che i de
posile cauxonale a garang
degl inpegnd assunt dal loca-
taria con il contratto - paga-
menm del canone mensile
nonché restituzione del bene
mello stato originario fsalva la
paturale wsura ded loealip al
termine del contranio, La o-
thiesta delle 3 mensilich anti-
cipate richiede 'nceordo tra
le partd, Mormalmente viene
lmputata al priml 3 mesi o
aghi ultimd 3. L vece illecila
Ia rmisura del d:'-pn.t-.ilc:u cardon-
nale, in quanto 'art, 11 della
Lerggme 3902 T8 limica Uimporta
s dello stesso a3 men
siliti Chueseo irnpror Lo 1 pro-
el pssere ublieats per sana-
et e iunli mensilicy areeten -
te; inolme s& nessun danno @
statg  arrecatn, il locatario
aved divitte ally restituelone
dellimpporto oliee aglé interes-
silegali maturati,

Vivrrela Cappellen
Avocalo

Quall recentl novitd In materia
i Duare?

I Dure & unocertilicato che at-
testa b regolarith o un'impresa
el pagamenti @ negh adempi-
el previdemeials, ussisieneai-
li e mssicurstvi e in toit gli alri
ohblighl previst dalla nommatl-
va vigente nei confionth di Tnps,
Inail e Casse edili riferita gl inte-
ri sitvazione waendale. E obibki-
gatorio por qualsiasi tpo di ap-
palter, nello specifico:

al per outth gli appattl puhbli-
ch

Bl peer la gestone di servizi ed
artivita pubbliche in eonvenzo-
TVE O CONCESRINTNE,

¢ per ilavori prividi in edilizia
soppett al rlascio i eoncessio-
e owwera di T, pritna delin
e ded laver;

di peer 1 sdlascio dell’astest-
i L

el per 'iscrizione all'albe del
framitor, A segubto dell’entrita
in vigoee ol “Duecrete Fane'
(I L, 21 givgno 2013, 0. 69, con-
vertlio: con modifiche dalla L
AHE2NEE, 1, 48 aonn state infmo-
dotte semplificazicni. U Dure, a
decorrere dal 21 aposto 2013, ha
i validich di 120 ginmni dalla
data del rifasclo, Per § Durc rila-
achith pritna della suddetea datn,
inveee, congnuany o videre le
precedent] regole, per cul | certl
fleath restann validl solo prer H
AL
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Un mio cliente desidera soito-
serivers un contratoo i loco-
#hone a canone agevolato In Vi-
ceinra. B usulrattuaris 4 uns
abitaione "principale™ o Ca-
siello Moling di Ficmmee (TH).
Con rlguarde ol pagamento
I perderebbe le agevolazio-
nl relative alla prima casa?

Loy relmelong all'irmposta
e relutive agevolagivnd, la cart-
tertstica che detenming I'agevio-
ligedeame (prricnd aliguota ridotis
v detrmione, ol Urse o as-
soppeilamento) & 'atilizan dell’
imrmohile conme aldtazione pro-
pria, comsiderarn comea luagnin
cul viene svolta fa propria vita
Ad il dells agevolazione L
relativi wlli prirma ciesi © noves-
sarioche: Nimmobile sia adibitm
ad abitazione  principales ed
Imoriton al enfasto come unlea
unbta irmobiliare; i proprie
pio el U sue nuclee dimorioe
all'imterno  dellimmobile (ed
dormyiciliog il propriewrio pos-
segga la residenza allinterno
dell'lmmoblle stessn, Andandao
i sltoscrivere un contratio di
locaxivne ad use abitative por
i irecbile inaliro Comiine
diventa  difficile  comprovare
che I'immobile che deriene co-
e usufruiuario & come abita
alone principale abbia consce-
wite b reciesima destinaeione
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